Umowa dzierżawy stacji paliw
Komunalnego Przedsiębiorstwa Komunikacji Miejskiej Spółka z o.o.

zawarta w dniu …………………………. roku w Białymstoku pomiędzy:

Komunalnym Przedsiębiorstwem Komunikacji Miejskiej Sp. z o. o. z siedzibą w Białymstoku przy ulicy Składowej 11, zarejestrowanym w Sądzie Rejonowym w Białymstoku XII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego w Rejestrze przedsiębiorców pod numerem KRS 0000031037, NIP 5420200895, REGON 050010330. Kapitał zakładowy 20 088 500,00 złotych,

reprezentowanym przez: 
1. Dariusza Ciszewskiego – Prezesa Zarządu 
zwanym dalej Wydzierżawiającym,

a

……................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................
……................................................................................................................................................
reprezentowanym przez:

……………………………………………………………………………………………………

zwanym dalej Dzierżawcą.

o następującej treści:

§ 1

1. Przedmiotem umowy jest dzierżawa zorganizowanej części przedsiębiorstwa na którą składa się część zabudowanej działki gruntowej będącej własnością Wydzierżawiającego, która wchodzi w skład nieruchomości gruntowej zabudowanej o numerze ewidencyjnym 207/7, obręb nr 8 - Bema, dla której urządzona jest księga wieczysta nr BI1B/00121226/2, prowadzona przez Sąd Rejonowy w Białymstoku wraz z infrastrukturą z nią związaną, zwaną dalej łącznie stacją paliw, której szczegółowy opis stanowi załącznik nr 1 do niniejszej umowy oraz plan sytuacyjny stanowiący załącznik nr 3 do niniejszej umowy.
2. W okresie jednego roku Wydzierżawiający zezwala Dzierżawcy na wykorzystywanie oznaczenia stacji paliw – „Paliwko na Składowej” w aktualnej formie graficznej.
3. Dzierżawca oświadcza, że zapoznał się ze stanem faktycznym (technicznym) i prawnym Stacji paliw, akceptuje go i nie wnosi do niego zastrzeżeń.

4. Wydanie Stacji Paliw nastąpi protokołem zdawczo-odbiorczym stanowiącym załącznik nr 2 do niniejszej umowy w dniu ……………………….
5. Wydzierżawiający oddaje Dzierżawcy Stację paliw do używania i pobierania pożytków 
z przeznaczeniem na działalność stacji paliw.

§ 2

Umowa zostaje zawarta na czas określony ……… lat od daty zawarcia umowy.

§ 3

1. Wysokość czynszu dzierżawnego wynosi …………………………………… zł 
(słownie: ………………………..............................................) + VAT miesięcznie.

2. Dzierżawca upoważnia Wydzierżawiającego do wystawiania faktur bez podpisu odbiorcy faktur ze strony Dzierżawcy.
3. Miesięczny czynsz dzierżawny waloryzowany będzie corocznie, począwszy od 2021 roku, 
o ogłaszany przez GUS wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za rok poprzedni. Waloryzacja czynszu dokonywana będzie w formie jednostronnego pisemnego oświadczenia przekazywanego Dzierżawcy przez Wydzierżawiającego. Waloryzacja nie ma zastosowania w przypadku ogłoszenia ujemnego wskaźnika wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych. 
4. Wydzierżawiający  zobowiązuje się wobec Dzierżawcy do świadczeń dodatkowych:

a) udostępnienia energii elektrycznej,

b) udostępnienia wody,

c) udostępnienia gazu ziemnego,

Rozliczenia za świadczenia dodatkowe dokonywane będą w okresach miesięcznych 
w sposób następujący:

a) koszty pobieranej energii elektrycznej ponosi Dzierżawca w/g wskazań licznika  zainstalowanego w budynku stacji paliw wg ceny dostawcy energii dla Wydzierżawiającego.

b) Koszty poboru wody i odprowadzania ścieków ponosi Dzierżawca w/g wskazań wodomierzy zainstalowanych w budynku stacji paliw wg ceny dostawcy wody dla Wydzierżawiającego.

c) koszty zużytego gazu ziemnego ponosi Dzierżawca w/g wskazań liczników zainstalowanych na budynku stacji paliw wg ceny dostawcy gazu dla Wydzierżawiającego.

Odczyty stanu liczników będą dokonywane w ostatnim dniu roboczym każdego miesiąca od godz. 8 do 10. W przypadku braku możliwości udostępnienia liczników do odczytu Dzierżawca zobowiązany jest podać stany liczników telefonicznie pod nr 85 878 27 11 lub 85 878 27 59 w godz. od 7 do 15 lub przesłać informację na adres e-mail bkr@kpkm.pl 
w terminie do drugiego dnia roboczego miesiąca następującego po miesiącu, którego dotyczy zużycie. W przypadku braku informacji od Dzierżawcy we wskazanym terminie Wydzierżawiający wystawi fakturę za opłaty dodatkowe na podstawie zużycia prognozowanego.

5. Czynsz płatny będzie z góry do 15 dnia każdego miesiąca na podstawie wystawionej faktury.

6. Koszty opłat dodatkowych tj. należności z tytułu korzystania z energii elektrycznej,
wody i gazu ziemnego Dzierżawca zobowiązany jest opłacać do 15 dnia miesiąca, następującego po miesiącu, za który opłata dodatkowa jest należna na podstawie wystawionej faktury.

7. Faktury będą opłacone przelewem na rachunek Wydzierżawiającego w BGŻ BNP Paribas S.A. O/ Białystok 49 2030 0045 1110 0000 0237 4850.
8. Nieopłacenie należności w terminie ustalonym w umowie spowoduje naliczenie odsetek zgodnie z obowiązującymi przepisami.
9. Wysokość czynszu oraz opłat za media za pierwszy miesiąc od przekazania Protokołem zdawczo-odbiorczym będzie w kwocie proporcjonalnej do okresu użytkowania przedmiotu umowy, a jego zapłata nastąpi w terminie 7 dni od daty wystawienia faktury.

§ 4

1. Dzierżawca zobowiązuje się do:

1) używania przedmiotu dzierżawy zgodnie z jego przeznaczeniem;
2) utrzymywania obiektu stacji paliw oraz wszelkich urządzeń w dobrym stanie technicznym, estetycznym i sanitarnym oraz dokonywania wszystkich napraw na własny koszt;
3) ponoszenia we własnym zakresie kosztów: bieżącej eksploatacji stacji paliw oraz  wszelkich wymaganych obowiązującymi przepisami prawa, przeglądów, legalizacji zbiorników i dystrybutorów, prób szczelności, czyszczenia zbiorników, przeglądów instalacji elektrycznej i odgromowej, opłat Urzędu Dozoru Technicznego oraz wywozu 
i odbioru wszelkich odpadów i nieczystości związanych z działalnością stacji paliw, stosownie do zakresu dzierżawy. Na żądanie Wydzierżawiającego Dzierżawca przedstawi dowody dokonania wyżej wymienionych czynności i poniesionych z tego tytułu kosztów. W przypadku obciążenia Wydzierżawiającego kosztami z tytułu  wyżej wymienionych czynności i opłat Dzierżawca zobowiązuje się pokryć w całości poniesione przez Wydzierżawiającego koszty.
4) ponoszenia wszelkich opłat związanych z prowadzoną przez stację paliw działalnością;
5) eksploatowania urządzeń podlegających pod dozór techniczny zgodnie z jego zaleceniami oraz przestrzegania terminów badań;
6) realizacji wszelkich poleceń, nakazów, decyzji itp. wydanych przez uprawnione do tego urzędy i instytucje a dotyczących działalności stacji paliw - na własny koszt;
7) zawarcia ubezpieczenia od ognia i innych zdarzeń losowych (w tym od ryzyka przepięć), kradzieży z włamaniem rabunku i dewastacji oraz OC począwszy od dnia wydzierżawienia stacji paliw i przedstawienia polisy ubezpieczeniowej do wglądu 
i akceptacji Wydzierżawiającemu. Obowiązek ten dotyczy także polis ubezpieczeniowych nabywanych przez Dzierżawcę w kolejnych latach obowiązywania niniejszej umowy. Brak  ubezpieczenia i pisemnego oświadczenia o akceptacji ubezpieczenia przez Wydzierżawiającego stanowi podstawę do natychmiastowego rozwiązania umowy. 
2. Z dniem wydania przedmiotu dzierżawy na Dzierżawcę przechodzi ryzyko zabezpieczenia mienia przed kradzieżą i uszkodzeniem.

3. Dzierżawca ponosi odpowiedzialność za wszystkie szkody, które powstaną w przedmiocie dzierżawy bez winy Wydzierżawiającego.
4. Dzierżawca ponosi odpowiedzialność za zabezpieczenie przeciw pożarowe dzierżawionego obiektu, a także w przypadku naruszenia obowiązujących przepisów 
w szczególności przepisów przeciwpożarowych, bezpieczeństwa i higieny pracy, prawa budowlanego, sanitarnego i ochrony środowiska, w związku z przedmiotem dzierżawy.
5. Dzierżawca zobowiązany jest uzyskać wymagane przepisami szczególnymi wszelkie zezwolenia, pozwolenia, uzgodnienia i opinie właściwych organów, związane 
z prowadzoną przez niego działalnością gospodarczą na terenie przedmiotu dzierżawy.
6. Po zakończeniu umowy Dzierżawca dokona zwrotu Wydzierżawiającemu obiektu stacji paliw, jej urządzeń oraz wyposażenia w stanie niepogorszonym. Podstawą zwrotu stacji paliw będzie protokół zdawczo-odbiorczy.

§ 5
1. Wydzierżawiający ma prawo na bieżąco kontrolować stan wydzierżawianego obiektu oraz czy jego używanie jest zgodne z postanowieniami niniejszej umowy.

2. Wydzierżawiający ma  prawo dostępu bez ograniczeń do całej infrastruktury stacji paliw podlegającej dzierżawie tj. obiektów, urządzeń, zbiorników oraz dystrybutorów będących przedmiotem umowy dzierżawy. Wydzierżawiający ma w szczególności prawo dostępu, bez ograniczeń do urządzenia Petrovendt w celu wykonania wydruków przy dostawach paliw na rzecz Wydzierżawiającego oraz przy inwentaryzacjach stanu paliwa w zbiorniku Wydzierżawiającego.
§ 6
Bez zgody Wydzierżawiającego Dzierżawca nie ma prawa oddawać przedmiotu umowy innym podmiotom do używania, ustanawiać na nim jakichkolwiek innych praw ani przekazywać praw ani obowiązków wynikających z niniejszej umowy na osoby trzecie.

§ 7

1. Wszelkie zmiany dotyczące obiektu stacji paliw, wyposażenia i urządzeń, noszące cechy modernizacji, przebudowy, rozbudowy, adaptacji, wymiany, itp. wymagają pisemnej zgody Wydzierżawiającego.
2. Dzierżawca przyjmuje na siebie ryzyko niezamortyzowania się w pełni poczynionych nakładów w przypadku wcześniejszego rozwiązania umowy przez Dzierżawcę oraz przez Wydzierżawiającego z przyczyn określonych w § 10 ust. 2 niniejszej Umowy. Jednocześnie Dzierżawca oświadcza, iż akceptuje sposoby i terminy rozwiązania 
i odstąpienia od niniejszej Umowy, a decyzję o poczynieniu nakładów podejmuje wyłącznie z własnego wyboru, zdając sobie sprawę z ryzyka gospodarczego wynikającego z zapisów niniejszej Umowy. Wszelkie propozycje innego niż w tym paragrafie unormowania rozliczenia wszelkich nakładów Dzierżawcy możliwe są wyłącznie w ramach osobnego aneksu w formie pisemnej pod rygorem nieważności. Jednocześnie Wydzierżawiający może się nie zgodzić na propozycje Dzierżawcy bez podania przyczyny, a Dzierżawca to akceptuje i ponosi ryzyko z tym związane.

3. Jeżeli Dzierżawca dokona nakładów na rzecz najętą (niezależnie od ich charakteru, zarówno ulepszenia, nakłady konieczne, użyteczne, zbytkowne i inne), Wydzierżawiający w przypadku wcześniejszego rozwiązania umowy przez Dzierżawcę oraz przez Wydzierżawiającego z przyczyn określonych w § 10 ust. 2 niniejszej Umowy może według swego wyboru albo zatrzymać ulepszenia bez dodatkowego wynagrodzenia i bez zwrotu kosztów dla Dzierżawcy, albo żądać przywrócenia stanu poprzedniego.
4. Jeżeli po rozwiązaniu umowy Dzierżawca nie opuści w wyznaczonym dniu przedmiotu dzierżawy Wydzierżawiający obciąży Dzierżawcę karą umowną w wysokości 1/10 (jedna dziesiąta) czynszu miesięcznego ustalonego w umowie za każdy dzień zwłoki.

§ 8
1. Dzierżawca w terminie 3 dni od dnia zawarcia umowy wpłaci Wydzierżawiającemu kaucję w wysokości 50 000,00 zł (słownie: pięćdziesiąt tysięcy złotych) celem zabezpieczenia wszelkich roszczeń Wydzierżawiającego z tytułu przedmiotowej umowy aż do czasu oddania (opróżnienia) przedmiotu dzierżawy przez Dzierżawcę po rozwiązaniu umowy, w szczególności zapłaty czynszu wraz z odsetkami za opóźnienie, odszkodowania za uszkodzenie przedmiotu dzierżawy z winy Dzierżawcy, bezumownego korzystania przez Dzierżawcę do czasu oddania (opróżnienia) przedmiotu dzierżawy. 
W przypadku zwłoki w zapłacie wszelkich zobowiązań dzierżawcy wobec Wydzierżawiającego  wynikających z umowy dzierżawy Dzierżawca wyraża zgodę na potrącenie przez Wydzierżawiającego zaległych należność z kaucji. Dzierżawca zobowiązuje się do  uzupełnienia wysokości kaucji w terminie 3 dni. W takim przypadku Dzierżawca wyraża zgodę na zaliczenie przez Wydzierżawiającego każdej wpłaty Dzierżawcy w pierwszej kolejności na poczet kaucji. 
2. W razie nie wykorzystania kaucji w sposób przewidziany w pkt 1 podlega ona zwrotowi 
w kwocie nominalnej bez odsetek w terminie 30 dni od dnia rozwiązania umowy.

§ 9
Strony ustalają, że odpowiedzialność za ewentualne szkody wyrządzone osobie trzeciej, 
a związane z przyczynami wynikłymi z tytułu dzierżawy nieruchomości ponosi samodzielnie Dzierżawca.

§ 10

1. Dzierżawca może rozwiązać niniejszą umowę za 6 miesięcznym wypowiedzeniem, 
z ważnych przyczyn, ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego. 
2. Wydzierżawiający może rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym bez wypowiedzenia w przypadku:

a) zalegania przez Dzierżawcę z opłatą czynszu za okres 2 (dwóch) miesięcy, bez uprzedniego wezwania do zapłaty;
b) naruszenia przez stronę postanowień niniejszej Umowy, po uprzednim wezwaniu do zaprzestania naruszeń;

c) braku ubezpieczenia i potwierdzenia akceptacji ubezpieczenia przez Wydzierżawiającego wskazanych w § 4 ust. 1 pkt. 7 niniejszej umowy.
3. Wydzierżawiający może rozwiązać umowę, z ważnych przyczyn, za 3 miesięcznym wypowiedzeniem, ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego. W takim przypadku, Dzierżawca może żądać wyłącznie zwrotu nakładów noszących cechy modernizacji, przebudowy, rozbudowy, adaptacji, wymiany, na które udzielił pisemnej zgody Wydzierżawiający, na podstawie § 7 ust. 1 przedmiotowej Umowy. Za podstawę ustalenia wartości nakładów noszących cechy modernizacji, przebudowy, rozbudowy, adaptacji, wymiany Strony zgodnie ustaliły ich wartość początkowa pomniejszona proporcjonalnie o 1/120 ich wartości za każdy miesiąc kalendarzowy do daty zakończenia umowy.
§ 11

1. Utrzymanie czystości na obszarze Stacji Paliw należy w całości do Dzierżawcy.

2. Dzierżawca zobowiązany jest do wywożenia własnych śmieci, odpadów, opakowań, itp. we własnym zakresie i na własny koszt (na tą okoliczność Dzierżawca zobowiązuje się 
w terminie 14 dni od daty zawarcia niniejszej umowy na przedstawienie do wglądu umowy dotyczącej wywozu nieczystości).

§ 12

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem nieważności.

2. Wszelkie spory mogące wynikać z umowy Strony będą w pierwszej kolejności uzgadniały 
w sposób polubowny zanim  poddadzą rozstrzygnięciu przez sąd właściwy dla siedziby Wydzierżawiającego.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umową będą miały zastosowanie właściwe przepisy prawa powszechnie obowiązującego a w szczególności przepisy Kodeksu cywilnego.

4. Niniejsza umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.
WYDZIERŻAWIAJĄCY 






DZIERŻAWCA
Załączniki do umowy :

1) Załącznik nr 1 - Infrastruktura, urządzenia i wyposażenie stacji paliw;
2) Załącznik nr 2 - Protokół zdawczo-odbiorczy;

3) Załącznik nr 2 - Plan sytuacyjny dzierżawy stacji paliw.
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